Mariano Rogue Alonso, 06 de Agosto de 2018 -

Senor

Presidente de la Junta Municipal de Mariano Roque Alonso
Sr. DELIO SALDIVAR

Presente.

De nuestra mayor consideracian:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. y por su intermedio al Pleno
del Cuerpo Legislative Municipal, a fin de presentar el Anteproyecto de modificacion de la
Ordenanza N2 013/2.016 “POR LA CUAL SE ESTABLECE LOS MECANISMOS PARA LA
REGLAMENTACION DE LOS PROYECTOS, CONSTRUCCIONES Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
COMIUNTOS HABITACIOMNALES" .-

En los dltimos afios el Municipio de Mariano Rogue Alanso,
producto de su privilegiada ubicacion geografica, asi como el ostensible mejoramiento de
la infraestructura vial que lo une a la ciudad Capital, se ha constituido en una zona atractiva
para emprendimientos, tanto publico como privados, que tratan de ofrecer soluciones a la
creciente demanda habitacional, por lo gue es imperiosa la necesidad de adecuar las
ordenanzas a los nuevos tiempos, con relacion a los Proyectos llamados Conjuntos
Habitacionales.-

Por lo expuesto, se solicita su estudio, consideracion y dictamen
pertinente por parte de las Comisiones Asesoras Permanentes de esta Junta Municipal.-

Atentamente.
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Junta Municipal

PRESENTE:

MISTA: Lz Minuta de fecha 06 de agosto de 2.018, ingresada a la Junta Municipal bajo el rotule
ce Expediente N2 658/2.018, de fecha 07 de agosto de 2.018, por la cual los Concejales Ing.
Felipe Britez e Ing. Jorge Magno Candia se dirigen al Cuerpo Legislativo a fin de “._presentar e/
Anteproyecto de modificacion de la Ordenanza N© 013/2.016 “POR LA CUAL SE ESTABLECE LOS
MECANISMOS PARA LA REGLAMENTACION DE LOS PROYECT 0S, CONSTRUCCIONES Y
FUNCIONAMIENTO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES™; v;

CONSIDERANDO: Que, en los dltimos afios el Municipio, producto de su privilegiada ubicacién
. geografica, asi como el ostensible mejoramiento de Ia infraestructura vial que lo une a la ciudad
Capital, se ha constituido en una zona atractiva para emprendimientos, tanto publico como
privados, que tratan de ofrecer soluciones a la creciente demanda habitacional, por lo que es
imperiosa |z necesidad de adecuar las ordenanzas a los nuevos tiempos, con relacién a los
Proyectos llamados Conjuntos Habitacionales.

Que, en la Ley N® 3966/2010 “Qrganica Municipal”, en CAPITULO Ill - Normas
Generales sobre Construcciones e Instalaciones, especificamente en su Articulo 235.-Régimen
General de Construcciones, establece que “..Toda persona interesada en construir, ampliar,
reformar o demoler una obra debera obtener previamente un permiso de la municipalidad y
ajustarse a las normas establecidas en las leyes y en las ordenanzas. Esta disposicién rige
igualmente para las entidades y organismos de derecho Publico y privado. Los permisos
Municipales de construccién seran actos administrativos reglados y se limitaran a verificar el
cumplimiento de las normas establecidas en las leyes y ordenanzas.

Que, la Administracion Municipal deberd establecer y organizar los
mecanismos para la Implementacion del Proyecto. -

Que, las Comisiones Asesoras Permanentes de esta Junta Municipal, reunidas
han realizado un analisis y estudio pormencrizado del contenido del Proyecto, no habiendo
impedimentos legal ni técnicos para la Aprobacion del mismo.------se-ue---

POR TANTO: estas Comisiones, luego del respectivo estudio:;

RECOMIENDAN:

Art.12) APROBAR las modificaciones de la Ordenanza N2 013/2.016 “POR LA CUAL SE
ESTABLECE LOS MECANISMOS PARA LA REGLAMENTACION DE LOS PROYECT 05,
CONSTRUCCIONES Y FUNCIONAMIENTO DE LO5 CONIJUNTOS HABITACIONALES”, I3
cual gueda redactada de la siguiente manera.

Art.2°) Denominase Conjunto Habitacional, a la reunion de varias unidades de habitacién que

conforman fisicamente un todo, las cuales estdn asentadas en una extension de
o de dominio comun provisto de todo | Wctu T
“ R4
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Art. 42)

Art. 52)

Art. 62)

Art. 72)

Art, 829)

Art_99)

Art. 109)

Art 119)

Art. 122)

Art. 132)

-l SN~ o~ - -— e T ]
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nzles podran contemplar los siguientes tipos de
viviendas: unifamiliares, pareadas, en tiras, duaplex, en blogues o multifamiliares,--—---

Definense como viviendas unifamiliares aquellas unidades de habitacion que por sus

caracteristicas fisicas y constructivas constituyen unidades aisladas.
Definense como viviendas pareadas a aguellas unidades de habitacién dispuestas de
tal manera que tienen un muro coman de medianeria. ——-—---———ooeeeee oo
Definanse como viviendas en tiras a aquellas unidades de habitaciones dispuestas en
filas con dos (2) muros en comun, a excepcion de las dos viviendas de los extremos

que tienen un muro comiin en Medianeria, - e—mam i

Definense como viviendas en diplex a aquellas unidades de habitacién Cuyo
programa funcional se desarrolla en dos niveles, y que pueden estar agrupadas en par

O en tiras. ¥

Definense como viviendas en blogues o multifamiliares a aquellas unidades de
habitacion agrupadas en una sola unidad constructiva sin limites de altura; a
excepcion de las que se encuentren dentro del drea de influencia o cong de
aproximacion de la pista de aterrizaje del Aeropuerto Silvio Pettirossi; para éste caso,
sera la Direccion Nacional de Aerondutica Civil (DINAC) quien indique las alturas

maximas de las mismas. - £ 4

Definanse como unidad habitacional minima a aguellas cuyo programa funcional

admite un solo ambiente, bafio y cocina. i
Las unidades habitacionales minimas, no tendrdn una superficie menor a 32.00 m2.
Dicha area debera estar constituida por las tres dependencias aludidas en el articulo

anterior, de los muros que dividan hasta su canal exterior o eje medianero, si

corresponde, medida de conjunto perimetralmente.-------— -
Las unidades habitacionales podrdn constituir propiedad auténoma o pertenecer en

condominio a varias personas, y se regiran por lo dispuesto por la Ley N2677 vy el

Decreto N2 2216 que lo reglamenta. === s

La fraccion de emplazamiento deberd observar las siguientes condiciones de aptitud:

12.1 No ser inundable ni estar deterioradas por explotaciones del suelo y/o sub-
suelo.-

12.2 La topografia, niveles y altitudes serdn capaces de asegurar los desagiies. En caso
de que la topografia no le permita integrarse al sistema general de desagiie de
la ciudad, y de existir proximo al terreno, rio o arroyo, se deberd prever un sub-

sistema conectado, a la planta de tratamiento de afluentes con derivaciones 3

T | R

Los conjuntos habitacionales no podran ubicarse a una distancia menor de 1.000

metros de vertederos de desperdicios, ma?fog o instalaciones gocivas, peligrosas
il \ T U



Art. 142)

Art, 159)

Art. 162)

FOWICES O ruicosss, siempre que no existan normas especificas que requieran mayores

distancias.-- - -
La localizacién del Conjunto debers responder a las dreas establecidas para sectores
habitacionales prescriptas, implicando esto, una extensién razonable de los actuales

servicios de infraestructura y un adecuado uso de los equipamientos comunitarios

existentes y/o a incorporar.—-—-eee--

En ningun caso se permitira la instalacién de industrias o talleres o el ejercicio de
actividades que provoquen ruidos o emanaciones molestas en el Conjunto
Habitacional, asi como tampoco se permitird introducir o mantener en depdsitos en el
conjunto, materiales inflamables, explosivos o antihigiénicos. ~ae—meeeee
Los conjuntos habitacionales se clasifican a los efectos de Ia aplicacion de esta
Ordenanza en:

a) CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE

Area de implantacion: mas de 8.000m?2.-

Relacidn de areas ocupadas 60% espacio libre o abierto.-

y libres: 40% area ocupada.-

Altura maxima de construccion: de acuerdo a lo establecido en el
Art. 82 de la presente Ordenanza.-

Area minima de unidad de habitacion: igual o mayor a 40.00 m2.-

1) El espacio abierto estara destinado a equipamiento y debera prever:

- Area destinada a juegos de nifios adecuadamente equipada.-

- Area deportiva creativa.-

- Area de estacionamiento para vehiculos en la relacion de un espacio por
orden unidad de vivienda.-

b) CONJUNTO TIPO RESIDENCIAL

Area de implantacién: desde 2.000 m2 a 8.000m2.-

Relacidn de dreas ocupadas 40% espacio libre o abierto.-

y libres: 60% drea ocupada.-

Altura maxima de construccion: de acuerdo a lo establecido en el Art.
8¢ de la presente Ordenanza.-

Area minima de unidad de habitacién: igual o mayor a 40.00 m2.-

2) El espacio libre estard destinado a equipamiento comunitario y deberd prever:

: Area destinada a juegos de nifios adecuadamente equipado.-

- Area recreativa.-

- Area de estacionamiento para vehiculos en la relacién de un espacio por
cada cinco unidades de vivienda.-

c) CONJUNTO HABITACIONAL MINIMO

Area de implantacién: de 600 m2 3 1.999 m2.-
Relacién dreas ocupadas 30% area libre o abierta.-

y libres: 70% area ocupada.-

Altura maxima de construccidn: 3 pisos (p.b.+ 2 pjsos altos).-

Area minima de unidad de habitacién: ( 32.00m2.-

N X =
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Residencial, deberan antes de su aprobacitn por parte del Municipio, presentar una
Consulta Previa a éste. Se considera gue por |z envergadur:a de éstos Proyectos, es
imperiosa la necesidad que el uso del suelo sea concertado entre el interesado vy la
Municipalidad, quien deberad velar por los lineamientos que permitan el adecuado

desarrollo urbano del Municipio. Tanto la Consulta Previa, como la Aprobacién Final

de estos Proyectos, deberé hacerse a través de Iz Junta Municipal.
En cuanto al Proyecto denominado Conjunto Habitacional Minimo, sélo requerira de
la aprobacién de la Junta Municipal, si el area a construir es superior a 500 m2, tal

como lo establece la Ordenanza N 013/2.017 1.M., en su CAPITULO VII — Articulo

1508, - T

Cualquier cambio en las caracteristicas arquitecténicas ¥ estructurales de las unidades
ya sea parcialmente o en conjunto, deherd hacerse con la aprobacion de la

Municipalidad. - .

Art. 182] Los servicios basicos exigidos para los conjuntos habitacionales son:

Art. 192)

Art. 202)

- Provisién de agua potable y/o corriente.-

- Redes de desagiie cloacales y pluviales.-

- Red de energia eléctrica.-

- Red de alumbrado publico.-

- Red vial interno.-

- Teléfono Piblico.-

- Red para eventual centralizacion de gas.-

El sistema de circulacién vehicular serd jerarquizado a fin de asegurar las siguientes
relaciones: vinculacion directa con los centros de trabajos y equipamiento
comunitario a escala urbana a través de conexiones directas con el sistema vial
Principal existente de la ciudad, conexidon con el entorno inmediato: vinculacion entre
las distintas partes del conjunto, asi como el servicio de las unidades de viviendas y de

los demas usos especificos que contemple el proyecto.

El ancho de las calles perimetrales al conjunto u otra continuidad debera regirse por
la Ley N2 222, debiendo contar con el equipamiento de Calzada y de aceras

respectivas conforme con las especificaciones técnicas de la Municipalidad de

Mariano Roque Alonso y aprobado por esta.
Las aceras deberan estar equipadas de la siguiente forma:
a. Sobre avenidas: tendran un ancho de 5.50 m y su equipamiento deberd estar de

acuerdo a las especificaciones técnica?f aprobadas por la Municipalidad al

respecto. e LI

-




Art. 212)

Art, 222)

Art. 23¢)

Art. 242)

Art. 252)

Art. 262)

Art. 272}

Art. 28%)

Art. 292)

U SODEE C=Nes” Tendran un ancno ce 2.50m y su equipamiento deberd estar de

acuerdo a las especificaciones técnicas aprobadas por la Municipalidad al

respecto.-- R = e T
El ancho minimo de calzada de las calles vehiculares internas de conjunto serd de
7.00m y su equipamiento se regird conforme a lo establecido en el Art.202 e

El ancho minimo de las aceras internas peatonales sera de 1.5 m y su equipamiento

deberd responder a la estética del conjunto. e S U
El sistema de circulacién peatonal deberi relacionar cada una de las partes del
conjunto entre si a nivel funcional y recreativo y asegurar la conexién con el entorno.-
El equipamiento comunitario bésico de los conjuntos habitacionales en todos los
casos debera servir en igual grado a todas las viviendas del CONJUNTO. =
El equipamiento comunitario basico de los conjuntos habitacionales debera estar
constituido segun I3 cantidad de viviendas por;

De 50 a 200 viviendas

- Un jardin de infantes y guarderia.-

- Una sala de primeros auxilios.-

- Comercio diario.-

- Espacios verdes de uso comunitario (incluye recreacion de nifios Y esparcimiento
de adultos).-

- Servicio de esparcimiento, control y seguridad.-

Este articulo regira solamente en caso del equipamiento no pueda absolver la nueva

demanda o que se necesite complementar algunas dreas especificas. -
De acuerdo a la tipologia de viviendas establecida en el Art 32 se determinan las

siguientes superficies minimas por unidad de habitacién.

Viviendas unifamiliares: 60.00m2 ¢/frente min. 6.00m

Viviendas pareadas 50.00m2 ¢/frente min. 6.00m

Viviendas tiras 50.00m2 ¢/frente min. 6.00m

Viviendas en diplex 40.00m2 c/frente min. P.B. y 40.00m?2
P.A. frente min. 6.00m

Viviendas en bloques altura minima de construccion 9.00m

Unidad habitacional minima 32.00m2 c/u

La densidad ocupacional estara dada por el indice familiar de 4,5 hab/flia. v a los
efectos de calculo de densidades los siguientes pardmetros: 1 dormitorio = 1.5
habitantes; 2 dormitorios = 3 habitantes; 3 dormitorios = 4,5 habitantes. ——--——-ees-ce-

La separacion entre tiras o bloques deberd ser como minimo el equivalente a la altura

de 3 (tres) niveles de los blogues en cuestion.-— e
La presentacion y aprobacién de cada proyecto de conjunto habitacional debers estar
conforme a las normas establecidas en el Re mento General de construcciones y

ademas deberd estar acomparfiada por una menjrmrla descrlptrva el pruyrectcl -----------
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Art. 302) Todo conjunto habitacional deberd presentar un proyecto de reglamento de co-

Art. 312)

L
2.
Art. 322)

Art. 338)
Art. 342)

propiedad conforme a la Ley N2 677 y el Decreto N2 2216 de acuerdo con cada unidad

habitacional que debera estar debidamente identificada en el proyecto a los efectos

de su registro en la Municipalidad.
La recoleccion de basuras y/o desechos se debera especificar claramente en el
Reglamento interno de co-propiedad y administracién v en todos los casos debera
asegurarse:

Las maximas condiciones de higiene vy salubridad.

Un método practico, a fin de recoleccién a través de los servicios Municipales.-==----
Todo conjunto habitacional debera contar con una oficina administrativa a través de

la cual se realizaran los distintos tramites y pagos relacionados con el funcionamiento

del conjunto y los servicios en general.- - — -

Derogar todas aquellas Ordenanzas contrarias 2 la presente. - SRR Gl

TENGASE POR ORDENANZA, comuniguese a quienes corresponda y cumplido
archivese, *

E5 NUESTRO DICTAMEN, Salvo mejor parecer de la Plenaria. e e -

-Comision de Legislacion: —— -

Sy FEAX ARRUA




Junta Municipal

MARIAND ROQUE ALONSO - PARAGLAY
ORDENANZAN®007/2.018 J.M.

“POR LA CUAL SE MODIFICA LA ORDENANZA N2 013/2.01% J.M. “POR LA CUAL SE ESTABLECE
LOS MECANISMOS PARA LA REGLAMENTACION DE LOS PROYECTOS, CONSTRUCCIONES Y
FUNCIONAMIENTO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES”

VISTO: El Dictamen N2 061/2.018 de las Comisiones Asesoras Permanentes de Legislacion,
infraestructura Pulblica y Servicios, y Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento
Territorial, por medio de cual =e recomienda la aprobacion del Proyecto de
modificacion de la Ordenanza N2 012/2.016 L.M. de fecha 04 de mayo de 2.016 “POR
LA CUAL SE ESTABLECE LOS MECANISMOS PARA LA REGLAMENTACION DE LOS
PROYECTOS, CONSTRUCCIONES VYV FUNCIONAMIENTO DE LOS CONIUNTOS
HABTTACIONALES® ye it cagBocin. S st cubin ol e e e i

CONSIDERANDO: Que, en los dltimos anos el Municipio, producto de su privilegiada ubicacién
geografica, asi como el ostensible mejoramiento de la infraestructura vial que lo une a
la ciudad Capital, se ha constituido en una zona atractiva para emprendimientos, tanto
publico como privados, gue tratan de ofrecer soluciones a la creciente demanda
habitacional, por lo que es imperiosa la necesidad de adecuar las ordenanzas a los
nuevos tiempos, con relacion a los Proyectos llamados Conjuntos Habitacionales.--------

Que, en la Ley N° 3866/2010 “Orgdnica Municipal”, en CAPITULO i1l - Normas
Generales sobre Construcciones e instalaciones, especificamente en su Articule 235 .-
Régimen General de Construcciones, establece gue “..Toda persona interesada en
construir, ampliar, reformar o demoler una obra debera obtener previamente un
permiso de la municipalidad v ajustarse a las normas establecidas en las leyes y en las
ordenanzas. Esta disposicion rige iguaimente para las entidades y organismos de
derecho Publico y privado. Los permisos Municipales de construccion serdn actos
administrativos reglados vy se limitaran a verificar el cumplimiento de las normas
establecidas en las leyes y ordenanzas. = s e

Que, la Administracion Municipal debera establecer y organizar los
mecanismos para la Implementacion del Proyecto.-- - e e

Que, las Comisiones Asesaras Permanentes de esta lunta Municipal, reunidas
han realizado un andlisis y estudio pormenornizado del contenido del Proyecto, no
habiendo impedimentos legal ni técnicos para ta Aprobacidn del mismo. -

POR TANTQ: LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE MARIANO ROQUE ALONSO, reunida en
Concejo y en uso de sus atribuciones;

ORDENA:

Art.1°) ESTABLECER, los mecanismos para la Reglamentacion de LOS PROYECTOS,
CONSTRUCCION ¥ FUNCIONAMIENTC DE LOS CONIUNTCS HABITACIONALES —-—-——---

Art. 22) Denominase Conjunto Habitacional, a la reunion de varias unidades ce habitacion que

conforman fisicamente un todo, las cuales estan asentadas en una extension de

inio co -@”.Pm‘-"i&tﬂwwicim de infraestructura,sy----—----
PL . : = ’ W
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Art. 32)

Art, 42)

Art. 52)

Art 62)

Art. 82)

Art. 92)

Art. 109)

Art. 112)

Junta Municipal

MARIANG ROQUE ALONSC - PARAGUAY

ORDENANZAN°007/2.018 J.M.

El disefio de las unidades habitacionales podran contemplar los siguientes tipos de
viviendas: unifamiliares, pareadas, en tiras, duplex, en blogues o multifamiliares.——-----
Definense como viviendas unifamiliares aquellas unidades de habitacién que por sus
caracteristicas fisicas y constructivas constituyen unidades aisladas.-——- —ooommrnee
Definense como viviendas pareadas a aquellas unidades de habitacién dispuestas de
tal manera gque tienen un muro comun de medianeria. o e e
Definanse como viviendas en tiras a aquellas unidades de habitaciones dispuestas en
fil== con dos [2)'muros en comtn, a excepcion de las dos viviendas de los extremos

gue §E0en Un muro comun en medianeria.—------- S L e

Defigense. como wiviendas _en duplex a aquellas unidades de habitacién cuyo
programa funcional se desarrolla en dos niveles, y que pueden estar agrupadas en par

O entiras. e 11 S

Definense como viviendas en blogues o multifamiliares 2 aquellas unidades de
habitacién agrupadas en una sola unidad constructiva sin limites de altura; a
excepcion de las que se encuentren dentro del drea de influencia o cono de
aproximacion de la pista de aterrizaje del Aeropuerto Silvio Pettirossy; para este caso,
sera la Direccion Nacional de Aeronautica Civil {DINAC} guien indigue las alturas
maximas de Jas MISmMas.—————-———m=m e s b S e i s i
Definanse como unidad habitacional minima & aquellas cuyo programa funcional
sdmite un solo ambiente; bafio V COCINA - oottt oo et S e
Las unidades habitacionales minimas, no tendran una superficie menor a 32.00 m2.
Dicha irea debera estar constituida por las tres dependencias aludidas en el articulo

anterior, de los muros gue dividan hasta su canal exterior o eje medianero, si

corresponde, medida de conjunto perimetralmente, -—----------=----
Las unidades habitacionales podran constituir propiedad autonoma o pertenecer en

condominio a varias personas, y se regiran por lo dispuesto por la Ley N2R77 vy el

Decreto N2 2216 que lo T R

Sra.

Segretaria General Presidente J.M.




Art. 129)

Art. 132}

Art. 142)

Art 152)

Art. 162)

Junta Municipal
MARIANC ROGUE ALONSO - PARAGUAY

ORDENANZA N°007/2.018 J.M.

La fraccién de emplazamiento deberd observar las siguientes condiciones de aptitud:

12.1 No ser inundable ni estar deterioradas por explotaciones del suelo v/o sub-
suelo.-

12.2 La topografia, niveles y altitudes serdn capaces de asegurar los desagues. En caso
de que la topografia no le permita integrarse al sistema general de desagle de la
ciudad, y de existir préximo al terreno, rio o arroyo, se debera prever un sub-
sisterna conectado,'a la planta de tratamiento de afluentes con derivaciones 4
Fel gy hopy o) A e e, W 5NN N AT AT A R R

Los conjuntos habitacionales no podran ubicarse a una distancia menor de 1.000

metros de veriederos de desperdicios, mal.-ade.r.c..:s...ﬂ--instaiaﬁiﬁﬁéﬁz-mciuaa, peligrosas

toxicas o ruidosas, siempre que no existan normas especificas gue requieran mayores

distanCTan bRty o= e _._______-__________.'__--__._..=_...-_- FULLL it S

La Iocafizacit‘m del Conjunto deberd responder a las areas establecidas para sectores

habitacionales prescriptas, implicando esto; una extension razonable de los actuales

servicios de infraestructura v un adecuado Uso de los equipamientos comunitarios

existentes y/f0 a incorporar. -<---—-=---—- St T e g
En ningln caso se permitira la instalacion de industrids o talléres o el ejercicio de
actividades . que provoquen ruidos 0 emanaciones mﬂl'e:;téls en el Conjunto
Habitacional, asi'gnmo tampoco se permitird intrc':du_tirn m'aﬁ'm;'_fgr en depositos en el
conjunto, mtériaiés__ih_flamabIes, explosivos o antihigiénic-:g'_s__'_..;—'_—'ﬁ_—r—--—-------n----——-——————————
Los conjuntos _habitécliulzrﬂ_allt-‘_-i. se clasifican a los efect-*.}';de la aplicacion de esta
Ordenanza en: i i

a) CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE

Area de implantacion ;= " méas de 8.000m2.-

Relacion de dreas ocupadas B0% espacio libre o abierto.-

y libres: 40% area ocupada.-

Altura maxima de construccion: de acuerdo a lo estableado en el Art.
32 de la presente Ordenanza.-

irea minima de unidad de habitacion: igual o mayor a 40.00 m2.

I--'-'-'-—-‘

JuMTA__M_UﬁE_'F‘!' . =
T = S Presidente L.M.




Art.172)

Junta Municipal

MARIANG ROQUE ALONSO - PARAGLAY

ORDENANZA N°007/2.018 J.M.

1) El espacio abierto estars destinado a equipamiento y debera prever:

- Area destinada a juegos de nifios adecuadamente equipada.-

- Area deportiva creativa -

- Area de estacionamiento para vehiculos en |3 relacion de un espacio por
orden unidad de vivienda.-

b) CONJUNTO TIPO RESIDENCIAL

Area de implantacién: desde 2.000 m2 a 8.000m2 .-

Relacion de dreas ocupadas 40% espacio libre o abierta.-

y libres: 60% area ocupada.-

Altura maxima de construccion: de acuerdo a lo establecido en el Art,
82 de la presente Ordenanza.-

Area minima de unidad de habitacién: igual o mayor a 40.00 m2 .-

2} El espacio libre estara destinado a equipamiento comunitario v debers prever:

- Area destinada a juegos de nifios adecuadamente equipado.-

- Area recreativa.-

- Area de estacionamiento para vehiculos en la relacion de un espacio
por cada cinco unidades de vivienda.-

) CONJUNTO HABITACIONAL MINIMO

Areade implantacion: de 600'm2 4 1.999 m2.-
Relacion areas ocupadas 30% drea libre o abierta. -

y hibres: 70% area ocupada.
Aluramé@xima de construccian: 3 pisos (p.b.+ 2 pisos altos).-
Area mimvma de unidad de habitacion: 32.00m2.-

Los Provectos clasificados como Conjunto Habitacional Parque vy Conjunto Tipo
Residencial, deberan antes de su aprobacion por parte del Municipio, presentar una
Consulta Previa a éste. Se considera que por la envergadura de éstos Proyectos, es
smperiosa la necesidad que el uso del suelo sea concertado entre el interesado y la
Municipalidad, quien debera velar por los lineamientos gue permitan el adecuado
desarrollo urbano del Municipio. Tanto la Consulta Previa, como la Aprobacién Final
de estos Proyectos, debera hacerse a través de I3 Junta Municipal.--— e
En cuanto al Proyecto denominado Conjunto Habitacional Minimo, sélo requerira de
la aprobacion de la Junta Municipal, st el drea a construir es superior a 500 m2, tal
como lo establece la Ordenanza N2 013/2.017 I M., en su CAPITULO VIl - Articulo
‘LFDQ_,_________. e e e e e o e e e e e e i e i e e
Cualguier cambio en las caracteristicas arquitectonicas y estructurales de las unidades
ya sea parcialmente o en conjunto, deberid hacerse con la aprobacion de |a
Munigipalidad.---s-—memmeseoee o

adys ra% z
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Art. 182} Los servicios basicos exigidos para los conjuntos habitacionales son:

Art. 152)

Art. 202}

Art. 212)

Art. 229)

- Provision de agua potable y/o corriente.-

- Redes de desagiie cloacales y pluviales.-

- Red de energia eléctrica.-

- Red de alumbrado publico -

- Red vial interno.-

- Teléfono Publico.-

- Red para eventual centralizacion de gas.-

El sistermna de circulacién vehicular sera jerarquizado a fin de asegurar las siguientes

relaciones: vinculacion directa con los centros de trabajos y equipamiento

comunitario a escala urbana a través de conexiones directas con el sistema vial.

frincipal existente de la cuidad, conexion con el entorno inmediato; vinculacion entre

las distintas partes del conjunto, asi como el servicio de las unidades de viviendas y de

105 demas usos especificos que contemple el proyecto —<=--—-mmsemsemaaoeo L

El ancho de las calles perimetrales al conjunto u otra continuidad debera regirse por

la Ley N2 222, debiendo contar con el equipamiento de Calzada y de aceras

respectivas conforme con las especificaciones técnicas de la Municipalidad de

Mariano Rogque Alonso y aprobado por esta.——— e

Las aceras deberan estar equipadas de la siguiente forma:

a. Sobre avenidas: tendran un ancho de 5.50 m y su equipamiento deberd estar de
acuerdo 2 las especificaciones técnicas aprobadas por la Municipalidad al

e 8L o B

o

. Sobre calles: tendran un ancho de 2.50m vy su eguipamiento debera estar de
acuerdo a las espectficaciones tecnicas aprobadas por la Muniapalidad al
FESIBCTE “caeemm e B el L B e i el i i

El ancho minimo de calzada de las calles vehiculares internas de conjunto sera de

7.00m y su equipamiento se regira conforme a lo establecido en el Art.202 —————-

El ancho mimimo de las aceras internas peatonales serd de 1.5 m y su eguipamiento

10 saldivar — — —
Presidente .M.




Art 232)

Art 242)

Art. 259)

Art. 262)

Art. 279)

Art. 282)

Art. 287

Junta Municipal

MARIAND ROQUE ALONSO - PARAGLIAY

ORDENANZA N°007/2.018 J.M.

El sistema de circulacion peatonal deberd relacionar cada una de las partes del

conjunto entre si a nivel funcional y recreativo ¥ asegurar [a conexion con el entorno.-
Ei equipamiento comunitario basico de los conjuntos habitacionales en todos los
casos debera servir en igual grado a todas las viviendas del CONJUNTO. == mm e
El equipamiento comunitario bdsico de los conjuntos habitacionales deber3 estar
constituido segln la cantidad de viviendas por:

De 50 a 200 viviendas

Un jardin de infantes y guarderia.-

- Una sala de primeros auxilios. -

- Comercio diario.-

- Espacios verdes de uso comunitario (incluye recreacién de nifios ¥ esparcimiento
de adultos) -

- Servicio ce esparcimiento, control y seguridad.-

Este articulo regird solamente en caso del equipamiento no pueda absolver la nueva
demandaio'que se necesite complementar algunas 3reas especificas. - --o-—me-.

De acuerdo 2 la tipologiz de viviendas establecida en el Art 32 se determinan las

sigulentes superficies minimas por unidad de habitacion.

Viviendas unifamiliares: 60.00m?2 c/frente min. 6.00m

Viviendas pareadas 50.00m2 c/frente min. 6.00m

Viviendas tiras 50.00m2 c/frente min. 6.00m

Viviendas en diplex 40.00m2 c/frente min. P.b y 40.00m?2
p.a frente min. 5.00m

Viviendas en bloques altura minima de construccion 9.00m

Unidad habitacional minima 32.00m?2 cfu

La densidad ocupacional estard dada por el indice familiar de 4.5 hab/flia. y a los
efectos de célculo de densidades los siguientes parametros; 1 dormitorio = 1,5
habitantes; 2 dormitorios = 3 habitantes; 3 dormitorios = 4,5 habitantes. .-------cce_
La separacion entre tiras o bloques deberd ser como minimo el equivalente a la altura
de 3 (tres) niveles de los bloques en cuestion. - mceme
La presentacion y aprobacidn de cada proyecto de conjunto habitacional debera estar

conforme a las normas establecidas en el Reglamento General de construcciones y

ademas debera estar acompgfada por ;E@!@emﬂria descriptiva del provecto.—————--
-IHI

rate Gomez
neral

Presidente J.M.




Art. 302)

Art. 312)

Art. 329

Art. 33°)

Art. 34%)

Junta Municipal
MARIANG ROQUE ALONSO - PARAGUAY

ORDENANGZA N°007/2.018 J.M.

Todo conjunto habitacional deberd presentar un proyecto de reglamento de co-

propiedad conforme a la Ley N2 677 y el Decreto N2 2216 de acuerdo con cada unidad
habitacional que debera estar debidamente identificada en el provecto a los efectos
de su registro en la Municipalidad --- e T T
La recoleccion de basuras y/o desechos se debera especificar claramente en el
Reglamento interno de co-propiedad y administracion y en todos los casos debera
asegurarse:

1. Las maximas condiciones de higiene y salubridad.

2. Un método practico, a fin de recoleccion a través de los servicios Municipales.-------
Todo conjunto habitacional debera contar con una oficina administrativa a traveés de
ia cual se realizaran los distintos tramites y pagos relacionados con el funcicnamiento

del conjunto y los Servicios en general - e

Derogar todas aguelias Ordenanzas contrarias a la presente. .= wene -

TENGASE POR ORDENANZA, comuniguese a2 quienes corresponda y cumplido
AICEVESE e e S e e e e




TENGASE POR ORDENANZA, comuniquese @ quienes corresponda Y cumplido
archivese.

Dada en la ciudad de Mariano Rogue Alonso, a los tres dias del mes de Septiembre del
afio Dos Mil Dieciséis.-———-==m==—-—emsmrmr--m—n -
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